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 قرارداد پیش فروش آپارتمان در نظام حقوقی ایران،الزامات و بایسته ها
 

  2حسین رحمانی،   1سمیه داور پناه بردر
  

  )نویسنده مسئول( دانشجوی دکتری حقوق خصوصی،دانشگاه آزاد،واحد تربت حیدریه 1 
 استادیار گروه حقوق خصوصی دانشگاه آزاد اسلامی واحد تربت حیدریه 2

 

 چکیده

 غیر فروش علت به خریداران مناسب، مسکن تأمین به افراد شدید نیاز و جمعیت شدید رشد و شهرنشینی گسترش به توجه با

 صورت به مبالغی دریافت با نیز ساختمانی هایشرکت و سازندگان دیگر طرف از و بینندمی خود نفع به را اقساطی و نقدی

 شده مردم بین در معاملات گونهاین افزایش سبب آپارتمان ساخت برای ریقط این از سرمایه از بخشی تأمین و پرداختپیش

 مقایسه معین عقود از یکی با را آن که بود این در سعی هاآپارتمان فروشپیش قانون تصویب و 1389 سال از قبل تا که. است

 ماهیت 1389 سال در آپارتمان فروششپی قانون تصویب از پس اما کنند، بار آن بر را مشابه عقود از یکی احکام و نمایند

 ماهیت که. باشدمی حاکم مذکور قرارداد بر قانون این خاص احکام و شرایط و شد مشخص آپارتمان فروشپیش قرارداد حقوقی

 پیش قرارداد این انعقاد محضبه که خود خاص احکام و شرایط با معین است عقدی آپارتمان فروشپیش قرارداد حقوقی

 احداث به نسبت خریدار پیش مالکیت و شودمی( موجود پی) اعیان و عرصه مالک ثمن از پرداختی و سهم نسبت هب خریدار

 قرارداد ماهیت شدن مشخص با. باشدمی اقساط پرداخت بر معلق فروشندهپیش توسط شدهساخته بنای جدید قسمت

 از پس که تعهدی با معامله هر یعنی. شودمی مشخص نیز معارض معاملات این آثار قرارداد این با معارض معاملات فروشپیش

 این با معارض معامله( موجود پی) اعیان و عرصه به نسبت خریدار پیش بودن مالک به توجه با شود منعقد فروشپیش قرارداد

 پیش رد با و صحیح دوم معامله خریدار پیش تنفیذ صورت در که باشدمی غیرنافذ دوم معامله و بوده فروشپیش قرارداد

 تقاضای تواند می خود بودن عالم یا جاهل به توجه با مورد حسب تواندمی ثالث شخص. بود خواهد باطل دوم معامله خریدار،

 .نماید مطالبه نیز را خود خسارات ثمن استرداد بر علاوه یا ثمن استرداد

 ، قولنامه، آپارتمان، معامله معارضعی، ب، تعهد به ساختفروش شیپهاي كلیدي: واژه

 
 

  

 

 

 

  

 


