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فصلنامه علمی تخصصی دانشنامهه
هاي حقوقیی

العادهرجوع متضرر به دادگاه در ثبت فوقتحلیل فقھی حقوقی 
رشوند بوکانی1 مهدي
باقري 2 احسان

چکیده 

، 1390مصوب    یفاقد سند رسم  يساختمانها  و  یاراض  یثبت  تیوضع  فیتکل  نییقانون تع  3  يماده   لیطبق ذ
مراجعه  از   مانع  دیجد  تیصادر شود، «صدور سند مالک  ي دیدر قالب قانون مذکور سند جد  یملک  ياگر برا

ند و کنمی  ینیع  يمتضرر به دادگاه نخواهد بود». اکثر محاکم، رجوع متضرر به دادگاه را حمل بر دعوا
و   ضرر  مطالبه  يدعوا  ز ینگارندگان، هدف مقنن تجو  يده ی. به عقرندیپذیرا م  یابطال سند رسم  يدعوا
اتیعمل  حق   موجد  کرد ی(رو  عام  مخالف قاعده   ر، اولاً؛یاخ  يدعوا  رشی پذ  رای زسند،    ابطال  نه  بوده   انیز
دارد. ثالثا؛ در موارد انتقال ملک به ثالث، تعلق   ینید  ي«متضرر» ظهور در دعوا  يواژه   اً؛ ی) است. ثانیثبت

بر   علاوه   آنکه  است، چه  ریمغا  ینیع  ياستحکام معاملات، با دعوا   تیحق شخص ثالث به ملک و لزوم رعا
تخص یمالاحوال»،    «اشق   یفقه   لسان  يسند  ضعف به  قائل  ن  دی  ضمان  صیتوان  حسن  فرض  ت ی در 
ي دعوا  زین  یبر تعذّر عرف  هیبا تک  » یموسّع از «تلف حکم  ریتفس  رشیدر عصر حاضر شد. رابعا؛ً. پذ  داریخر
و استحکام    یصدور سند رسم  یثبت  یبا مبان  یکند. نظر به مراتب فوق، ابطال سند رسممی  زیرا تجو  ینید

حق رجوع متضرر به ،  ورمذک  یشود با تمسک به مبانیم   شنهادیاست.لذا پ  ریمغا  یمعاملات و بنائات عقلائ
  ی ثبت   وضع  نییگذار که همان تعهدف قانون   ق یطر  نیا  ازشود تا    نیبدل تأم  مطالبه  يدعوا  ق یدادگاه، از طر
باشد، مخدوش نشود.                     مییاسناد رسمتیاملاك و تثب
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